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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2017 for

E/F Rosendalsgade/Slagelsegade, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af rsregnskabsloven.

Vi anser den vaigte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 5. april 2018

Administrator

DEAS A/S

Michelle Elena Nielsen Brit T. Hansen
ejendomsadministrator 7 controller
Bestyrelsen

Kgbenhavn @, den 5. april 2018

Martin Seest Michael Schildt Sgrensen
Bestyrelsesformand

//a ) % Yt

Monlka Sék eter Schnack Hansen

Sdledes godkendt pa ejerforeningens ordinzere generalforsamling den 23. april 2018.

A/

dirigent
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Den uafhaangige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14 for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopggrelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Ejerforeningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ejerforeningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 5rsregn—
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ejerforeningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaaldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som

folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
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skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-
sionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke laen-
gere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samiede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ejerforeningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planiagte omfang og
den tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontral, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 5. april 2018
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2017 2017 2016
(ej revideret)
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag......c.ccevviiiiiiiiiiiiiiinien, 307.506 300.000 300.000
1 @vrige indtaBgter.......ovviiniiieiieeree e 62.016 62.000 62.016
Indteegter | alt.iiinuassiasesimimmns 369.522 362.000 362.016
Udgifter
2 Bidrag til andre foreninger........ccvcviviiciciiiannnns 21,700 21.700 0
3 Forbrugsafgifter......coveiiiiiiiiiiiiiiivce e 114.590 126.500 125.590
4 Forsikringer og abonnementer...........cc.cvvvinnnns 18.157 19.000 18.445
5 Renholdelse 0g vicevaert........cooovvviiiniieninnnnnnn, 53.461 53.000 49.827
Administrationshonorar, DEAS A/S......ccocevnees 29.766 30.000 29.500
6 @vrige administrationsomkostninger............... 85.437 62.800 107.599
7 Lpbende vedligeholdelse..........cocvieviiiiinininnn. 198.565 49.000 11.613
8 Renteudgifter......ccviviiiiiiiinssnre e 60 0 0
Udgifter i alt....... iR T 521.736 362.000 342.574
Driftsresultat. iy -152.214 0 19.442
Bidrag til andre foreninger
4%
Lebende vedligeholdelse F°"b“392izfgi&er

38%

@vrige administrations-
omkostninger
16%

Side 5

Administrationshonorar,

DEAS A/S
6%

Forsikringer og
abonnementer
4%

Renholdelse og vicevaert

10%



Balance Balance
Aktiver 31/12 2017 31/12 2016
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
UdI280 TOF BIEFC . vnr vrnsrsssmisssisisissisimiinssaisimissnaimenminesiiasersviges 784 0
Tilgodehavender i alt.......ccveminnnmiiinisemsinissiisssneinseams 784 0
@vrige tilgodehavender
Forsikringsskader .. i s s e e b s 18.600 (0]
9 Gard- 0g facadereNOVErING. .. .eviuurrerinarernrernreensnnseeenrrensenns 0 66.866
Forudbetalte omkostninger........ccvvvcuvnnnenn. e s S B 19.592 33.082
11 Varmereghskab...cuismasiveninsasisisevesiiiis inis s s irass sl sssseys 14.585 7.895
12 Antenneragnskab: - cowsossmsaeons suamitsoss simm s e Qs v e 5.372 5.682
@vrige tilgodehavender i alt......c.cccimmieriinnniasesannrssasassnnsss 58.149 113.525
Likvide beholdninger
DB KK 3001 4180 900 160...cevueieenrieareraearenrnesenearesaraensases 42.988 236.979
Danske Bank 3001 3345 200 096, altanproj.......c.cocovvevieinenaanns 5.952 6.590
Likvide beholdninger i alt.......cccivcniunesmsanaranerannesnrsssnsassnaaas 48.940 243.569
Omsaetningsaktiver i alt.......cccciiemmiinarannicaccnicsnnsassnnarannans 107.873 357.094
AKtiver § @lt..cccicriecnmrinicsasensancnsssssnmssransiasasiinnrarasasasaranasasane 107.873 357.094
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Balance Balance
Passiver 31/12 2017 31/12 2016
Egenkapital
Egenkapital, primo...cciicciiiiiii i s 203.617 184.175
e 0] 1= SO -152.214 19.442
Egenkapital i alt......cccccueuee s S R A AN SR S R R 51.403 203.617
Langfristet gaeid
Foreningslan
Danske Bank 3001 3345 622 721...ccciiiiiiiiiciiiiieiievasrenscannnnes 0 66.866
Foreningslan i alt.....cccccovevmreircmminnmraresiresissesssnsnsenensasnnnns 0 66.866
Langfristet geeld | alt...csonmssismviisissisivssssesvivansaisvans 0 66.866
Kortfristet geeld
Anden gzid
Kreditorer - samlekonto......cocvv i s e e e ae 37.849 71.881
Skyldige OmMKOSENINGEI. .uiiiiiiicieii v v et arr e renreneasanees 18.621 14.730
Anden gaeld § alt...uaiiniirirrsmrms i srais s sreis e 56.470 86.611
Kortfristet geeld i alt..ccicieimcnicniiniricnrssrsnssnn s nn s s nnanns 56.470 86.611
Goeld 1 aM.iiviniionsinivinnsniivanenniisibssaupniansshairinsssias donssinnsssnans 56.470 153.477
Passiver i a@lt....cccivvarsnmmsnmensnsnnnsnssaiinssesranssssssssnsssssnsnsnasannsns 107.873 357.094
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Regnskab Budget Regnskab
Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)
1 @vrige indtaegter
Opkraavet vandbidrag........coivvieiiiiiiiciiiiiiininnns 62.016 62.000 62.016
@vrige indtagteri alt.....cccoiiiniiiinnraivenneninne: 62.016 62.000 62.016
2 Bidrag til andre foreninger
Bidrag tll glrdiaug. ..o 21.700 21.700 0
Bidrag til andre foreninger i alt.....ccccoveveiinnancas 21.700 21.700 0
3 Forbrugsafgifter
Faelles el-forbrug....ccoiveeiiiiiiiiiiiiiii e ceaans 7.403 7.500 7.800
VaN: o immss s s e R R R S 58.008 65.000 62.306
RENOVatION usivessassrmevsosvnmisns foi sovins sivs sfes sis e 49.179 54.000 55.484
Forbrugsafgifter i alt.....c.cceececiiinecicaniinciinacacsnes 114.590 126.500 125.590
4 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring...ocveceecvviiiiiineciiseceerasrienaans 15.738 18.500 18.072
Entrepriseforsikring.......ccccvavviiviieiiciirnnesannninnas 2.375 0 0
@vrige aboNNeMENTEr. .. v ssiessinsssnnissssessisnmnsnn 44 500 373
Forsikringer og abonnementer i alt................. 18.157 19.000 18.445
5 Renholdelse og vicevaert
RV 4T T U T=E=] o To] =T o1 T PP 2.250 0 0
Ejendomsservice og trappevask.......ccccevviiniviinnnnens 37.763 40.000 38.911
5 7 1 [ (NSRS DT —— 8.953 9.000 7.036
Snerydning/vejsalt............ N e e b R AN AR e A 4.495 4.000 3.880
Renholdelse og vicevaert i alt.......cccvcacaeninnnanans 53.461 53.000 49.827
6 Ovrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.....ccocvvivivivannnne. 3.450 0 0
ROVISOE . s mmions i sion s i s i i e sl s i 13.000 13.500 13.000
Ingenigr, teknisk bistand........coccvviiviiiiiiiiiiiennn, 31.325 25.000 68.750
Anden konsulent.....ccivieviiiiciiiir e 11.125 0 0
Udarbejdelse af varmeregnskab............cc.ccccvvnen. 13.656 12.500 12.301
GRBYFOF IV s sses s s s e e Sans 4.437 2.800 5.277
POPtO o sumsnssinsusvineismmsrssis g sssives vanssviss Soisssasma 2.469 3.000 3.146
Madeudgiferii i me o smas s s 5.975 6.000 5.125
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 85.437 62.800 107.599
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2017 2017 2016
(ej revideret)

Lgbende vedligeholdelse
Primzere bygningsdele
Betonfacader.......cocovviiiiiiiiciiiiiniiiii 39.276 0 0
EtAGRHEER s monnnrcsniinne v s i3 S s s s oo e 36.625 0] 0
Kompletterende bygningsdele
Dgre i facadevmvinasmusivanivenssnssonsssa s 4.424 0 0
Overfladebeklaedning
Facadebeklzaadning.......cocoeeiviiiiiiiiiiiccee e 0 0 797
VVS-anlzg
Faldstamimer. .o ssnanmsmaimmvin sy imems 8.892 0 0
ARBD s asimain niansnsisim s b e s SR 0 0 9.500
Vandinstallationer. ... oo aeaamss v invusvors i sesg i 10.660 0 0
Ovrige dele og anlaeg
Indkgb af smamateriel.........ccvverirvrriinirerrriiiireens 0 0 1.316
o= =] 1 == 93.688 0 0
Forsikringsskader - selvrisiko........coocviiiiiiiiiiinnnn. 5.000 0 0
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 49.000 0
Legbende vedligeholdelse i alt.......cccicveemveranannns 198.565 49.000 11.613
Renteudgifter
Renteudgifter, bank.......covvviviiieriniiiieiininneeneen, 60 0 0
Renteudgifter i alt.....c.cocevimciiimciciiicciina s 60 0 0
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10

11

12 Antenneregnskab
Antennebidrag, opkraavet aconto
Antenneudgifter
Afregning af arets regnskab
Antenneregnskab i alt

Noter

Géard- og facaderenovering
Gard- og facaderenovering
Indfriet kontant
Indbetalt ydelse
Tilskrevet rente
Gard- og facaderenovering i ait

Sokkelrenovering
Sokkel renovering
Kontant indbetalt
Sokkelrenovering i alt

Varmeregnskab
Opkraevet aconto, indeveerende ar

Fjernvarme

Afregning af arets regnskab
Varmeregnskab i alt

........................................................

.......................................................................

.......................................................................

---------------------------------------------

.............................................

.............................................................................

......................................................

.......................................................................

......................................................

-----------------------------------------------------------
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Regnskab Regnskab
2017 2016
-1.633.000 -1.633.000
1.095.318 1.034.213
896.393 889.435
-358.711 -357.514
0 -66.866
-1,739.276 0
1.739.276 0
0 0

23.660 23.660
-37.149 =S 757
-1.096 5.602
-14.585 -7.895
55.800 58.900
-55.491 -56.721
-5.681 -7.861
-5.372 -5.682




