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Direkte tif. +45 39 46 63 29
cas@deas.dk

REFERAT

E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14 - ordinzer generalforsamling

Mgdested: DEAS, Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
Mgdedato: 27. april 2015
Fremmgdte: Der var madt repraesentanter for 12 ejerlejligheder, heraf 1 ved fuldmagt, med et
samlet fordelingstal pd 666, og herudover 16 dode fordelingstal, af i alt 1000.
Referent: Camilla Scharff, DEAS
Dagsorden:
1. Valg af dmgent og referent
2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
3. Fremlaggelse af rsregnskab for med pategning af revisor til godkendelse
4, Fremlaggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse
5. Behandling af indkomne forslag
6. Droftelse af losning pa problem med vand og fugt i kaelder
7. Fremlaeggelse af budget til godkendelse
8. Valg af formand for bestyrelsen
9, Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

10. Valg af suppleanter
11. Valg af revisor
12. Eventuelt

1. Valg af dirigent og referent
Formand Jens Mortensen bad velkommen og foreslog som dirigent og referent Camilla Scharff, der blev
valgt. Camilla Scharff konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
Beretningen var udsendt inden generalforsamlingen og vedlagt dette referat. Punkterne til debat blev be-
handlet under punkt 6.

Formand Jens Mortensen uddybede omkring gardrenovermgen Der ville blive indkaldt til mede med alle
deltagere i gardhaveprojektet, da der skal stiftes et gardlav og vaelges bestyrelse, samt tages stilling til
hvilke udgifter, der skal indeholdes i gardlavets budget, herunder gardmand mv.

Martin Seest oplyste kort om foreningens nye hjemmeside, hvor der ville blive lagt diverse dokumenter
og diverse nyheder fra foreningen. Der ville desuden blive lavet en mailingliste, s3 alle ejere kunne fa in-
formationer fra bestyrelsen via mail.

Beretningen blev taget til efterretning.

3. Fremlaeggelse af érsregnskab for med pategning af revnsor til godkendelse

Camilla Scharff fremlagde arsregnskab, som udviste underskud pa kr. 62.073, hvilket skyldtes at der i
2014 var modtaget to fakturaer for vvs-arbejde udfert i 2011/2012, som ikke tidligere var opkraavet.
Rrsregnskabet blev enstemmigt godkendt.

4, Fremlaggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse

Formand Jens Mortensen oplyste, at bestyrelsen ikke umiddelbart havde planer om gennemfgrelse af
storre projekter, da de afventede udfald af retssag.
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5. Behandling af indkomne forslag
Forslag om, at generalforsamlingen indskaerper, at henstilling af effekter pa feellesomrader - herunder
henstilling af cykler og barnevogne mv. i indgangspartier.

Bestyrelsen oplyste, at der desvaerre var problemer med henstilling af forskellige ting b8de pa loftsarealer
og i kaelder, sdvel som i opgangene. Bestyrelsen havde derfor planer om at igangsaette en generel opryd-
ning pa alle faellesarealer, og eventuelt fa udarbejdet en husorden for ejerforeningen.

Det blev desuden droftet, at der manglede et sted til at stille barne- og klapvogne, og at cykelkaslderen
var fyldt op.

Forslagsstiller accepterede, at bestyrelsen ville arbejde videre med problemstillingen.

6. Droftelse pa lgsning af problem med vand og fugt i kalder

Jens Mortensen gennemgik kort de punkter, som fremgik af beretningen som punkter til droftelse. Det
blev herunder naevnt, at der var etableret hgjvandslukke i alle de afleb, som bestyrelsen havde kendskab
til. Det blev pa generalforsamlingen naevnt, at der muligvis var et enkelt aflob mere, som skulle have
etableret hojvandslukke (kzelderrum under kabmand).

Det blev desuden oplyst, at kantstenen flere steder er meget lav, og kommunen har ikke umiddelbart til
hensigt at genoprette disse inden for de kommende ar. Det blev draftet, om der eventuelt kunne etable-
res forhejning omkring lyskassen og ‘indhegning’ af denne, sa der ikke sa let kan Igbe vand ned i lyskas-
sen. Alternativt kan lyskassen afblaendes. Samtidig skulle tagnedlgbene ordnes, sa vand lgber vaek fra
bygningen.

Bezerejern ved indgangspartierne er taerede og et sted mangler ligeledes understotning. Dette skal udbed-
res inden alt for lzenge, men bestyrelsen har afventet udfald af retssag.

Det blev oplyst, at der havde veeret diskuteret forskellige losninger vedrorende fugtsikring nedefra, og
der var kendskab til at en anden ejendom i omradet var i gang med at fa lavet fugtsikring.

Det blev droftet, at en del af de naevnte arbejder havde vaeret indeholdt i det forslag, som blev stillet pa
generalforsamlingen i 2012, og Hosta oplyste at de var villige til at indgd droftelser med bestyrelsen om
udforelse af diverse arbejder til hindring af vandindtraengen. Bestyrelsen kontakter Hosta, hvis der er
enighed om fortsatte droftelser inden sagen skal for retten.

7. Fremlaggelse af budget til godkendelse

Camilla Scharff gennemgik budgettet og naevnte herunder, at der ikke var budgetteret med stigning i
faellesudgifterne, men at opkraevning til vand var reguleret med kr. 8.000, saledes at det opkraevede sva-
rede til udgiften.

Der var budgetteret med underskud pd kr. 20.600.

Budgettet blev herefter godkendt sdledes:
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BUDGET REGNSKAB BUDGET
2014 2014 2015
Indtaagter:
Aconto E/F-bidrag.....ccoovviiiiiiiiniinnin i 300.000 300.000 300.000
Andre Indtaegtar. ... o s 62.000 54.072 62.000
- 1 N 362.000 354.072 362.000
Renreindtaegber: s meammanmmivaiams s 0 457 0
Indtaegterialt...coccoviiiiiicciiiiiinnenns 362.000 354.529 362.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
Feelles el-forbrug......ovcvviiiiiiiiiiiiiinie e 7.000 5.565 7.000
N BT oot A 0 R e 62.000 61.824 62.000
ReRavation: i i s s 56.300 55.967 56.300
Forsikringer og abonnementer
ForsikKinger: i dnsimmsiniimiimges 16.200 16.143 17.800
Vicevart/renholdelse
Ejendomsservice, trappevask mm.........coovvnvniinins 46.000 44,534 46.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S........coiviiiiiiinnns 35.700 28.457 29.000
@vrige administrationsomkostninger
RN S O s e e N R 12.500 12.500 12.500
Advokat/vedtaegter......covoiiiiiiiiiiii 60.000 58.497 60.000
Ingenior, teknisk bistand............cocooviiiiiiiniins 10.000 0 10.000
Udarbejdelse af varmeregnskab..............ccocevinnnn, 9.000 12.253 12.500
MadeudgifEer:. i ivinanammmnianinan s i i 2.000 5.103 6.000
=1 51 < . 3.500 3.574 3.500
Lobende vedligeholdelse
Lobende vedligeholdelse.........ocvvviiiiiiiiniiinnnninnns 60.000 112.183 60.000
Samlede udgifterialt.....ccccvviiiiiiiiiniinininnnanee. 380.200 416.600 382.600
Arets resultat........coerremmueeremieninsinrraes -18.200 -62.071 -20.600
8. Valg af formand for bestyrelsen

Formandsposten var ikke pa valg.

9. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

P3 valg var Michael Schildt Sgrensen, og derudover opstillede som nyt bestyrelsesmedlem Rune Oland
Larsen. Begge blev enstemmigt valgt.

10. Valg af suppleanter
P3 valg var Jesper Dietz, som blev enstemmigt genvalgt.
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Bestyrelsen bestod herefter af:

Formand Jens Mortensen
Michael Schildt Serensen
Monika Szkudlarek
Martin Seest

Peter Schnack Hansen
Rune Oland Larsen
Supp. Otto Boserup
Supp. Jesper Dietz

11. Valg af revisor

Slagelsegade 14, 2. tv.
Slagelsegade 14, 4. th.
Rosendalsgade 15, 2.
Slagelsegade 14, 3. th.
Slagelsegade 14, st. th.
Rosendalsgade 15, 3.
Slagelsegade 14, 1. tv.
Rosendalsgade 15, 4.

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev genvalgt.

12. Eventuelt

Under punktet blev folgende naevnt:

P8 valg i 2016
P8 valg i 2017
P8 valg i 2016
P3 valg i 2016
Pa valg i 2016
P3 valg i 2017
P3 valg i 2016
P3 valg i 2017

14

DEAS

TDC YouSee - Camilla Scharff oplyste, at flere ejere havde valgt ikke lngere at modtage signal fra TDC
YouSee, hvorfor prisen pa abonnement eventuelt kunne stige for dem, som fortsat havde abonnement.

Arbejdsweekend — weekenden 31-31. maj = se hjemmesiden for info.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 20:30 og takkede for god ro og orden.

Underskrifter:

Camilla Scharff, dirige
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Formandens beretning
Af Jens Peter Mortensen, formand for Ejerforeningen Slagelsegade / Rosendalsgade

Jesper Dietz valgte i 2014 at afgd som formand. Bestyrelsen, minus mig selv, indstillede mig til at over-
tage formandsposten, hvilket jeg s8 har pataget mig. Felgende emner vil blive berort:

« Faldstammer

» Gardhaveprojekt

e @konomi

¢ Hjemmeside

« Anvendelse af keelder under kebmand

« Anvendelse af andre HE kaelderlokaler

Aret har veeret praeget af sagen mellem Hosta og ejendommen. Bestyrelsen har valgt at laegge op til en
droftelse om, hvad der skal prioriteres i ejendommen i forbindelse med fugt og vand i keelderen:

e Retssag

« Vand i kalder

« Hgjvandslukke

e Lyskasser

e Keelder under indgangspartier

e Fugt

« Facaderenovering

Faldstammer

Der har vaeret udfgrt en reparation af faldstamme samt et vandrgr i Slagelsegade. Derudover har den
nuveaerende bestyrelse arvet en gammel regning pa reparation af faldstammer i Rosendalsgade.
Bestyrelsen haber pa, at der ikke kommer flere uventede regninger.

Gardhaveprojekt

Kobenhavns Kommune har bevilget penge til gdrdrenovering i boligblokken @sterbrogade, Slagelsegade
og Rosendalsgade, Gardhaveprojekt BK 701. Projektet er besluttet og der skal etableres en feelles gard-
administration. Hvornar, der indkaldes til et mgde om dette, vides endnu ikke.

@konomi

VI har et underskud pd 62.073 kr. pa vores driftsregnskab. Det skyldes primaert en 2 ar gammel regning
pa udskiftning af faldstammer i opgangen i Rosendalsgade, der pludseligt og uventet dukkede op.

Vi har haft udglfter til advokat. Vi regner med, at udgifterne til advokat ikke er storre end sidste ar. Hvis

Vi samtidlg ikke far flere regninger, der pludsellgt dukker op, skulle regnskabet falde pd plads det folgen-
de ar.

Hjemmeside

Foreningen har oprettet en hjemmeside: www.rosel5slag14.dk

Hensrgten er, at vi lebende laegger nyt om e]erforemngen faelles arbe]dsdage, regnskaber/budgetter mm
herpd, sa alle foreningens beboere kan opdateres pa stort og smat. Det er desvaerre ikke lykkedes at
knytte et automatisk nyhedsbrev til hjemmesiden, som udsender link ndr siden opdateres Men hvis alle
giver Martin deres mailadresse, sa sprger han for at sende ud, nar der er nyt pa siden.

Anvendelse af lokaler under kegbmand

HE har forsegt at laegge pres pa foreningen mhp at gennemfore et projektforslag fra 2011, som blandt
andet gik pa at hindre vandindtraengen i keelderen. Forslaget blev forkastet af generalforsamlingen d. 30.
april 2012, da bestyrelsen gnskede en yderligere vurdering af arsagerne til vandindtraengningen.

Det er sket ved flere interessante forslag til anvendelse af kaelderlokalerne under kebmanden. Der var et
forslag om etablering af en sexklub. Da bestyrelsen skal godkende udlejning, lykkedes det bestyrelsen at
fa afvist denne anvendelse.

I oktober 2014 udlante HE lokalerne til Trykkefrlhedsselskabet til en udstilling med Dan Park. Da lokalet
denne gang ikke skulle udlejes, men blot blev stillet til radighed af HE, kunne bestyrelsen ikke stoppe det
under henvisning til foreningens vedtaegter.

Bestyrelsen forsogte at fa et fogedforbud under henvisning til risikoen for beboere, men tabte sagen i ret-
ten. I bestyrelsen er vi overbevist om, at vi havde vundet sagen, hvis den var kommet efter de ulykkelige
heendelser ved Krudttenden.

Bestyrelsen har henvist beboere med saerlige opbevarmgsbehov til HE om udlejmng af lokaler under
kebmanden, men prisen for udlejningen var urealistisk hoj, s& beboere har mattet ty til andre Igsninger.
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Anvendelse af de andre HE kaalderlokaler

I kontorlokalerne, som tidligere var lagerlokaler, lejer HE ud til et med1ese1skab Lejer overnatter hyppigt
i disse lokaler. Samtidigt ryges der enten inde i lokalerne eller udenfor pa gaden. I begge tilfzelde er der
hyppigt generende rgg.

Bestyrelsen har derfor henvendt sig til HE og bedt om, at overnatning i lokalerne horer op - ligesom
brandmyndigheder og Kebenhavns Kommune er informeret om den ulovlige overnatning.

Oplag til droftelser

Retssag

Hosta Ejendomme A/S, der ejer lejligheder nr. 6, 16 og 17, sagsegte med steevning af d. 13. juli 2013
EF mhp. At tilpligte EF til at gennemfare et vedligeholdelsesprojekt, der skulle sikre, at der ikke traanger
vand og fugt ind i ejerlejlighed nr. 16 og 17, der ligger i ejendommens keelder.

Sagen med sagsnr. BS 99-3120/2013 verserer ved Kebenhavns Byret. EF er repraesenteret af advokat
Kristian Dreyer og HE af advokat Karsten Thomas Henriksen.

Der har veeret foretaget syn og sken. Rapport foreligger.

Retssagen er endnu ikke afgjort, men sagen skal for retten d. 10-11. december 2015.

Vand i kalder
I bestyrelsen er der ikke nogen, der taler imod at beskytte fundamentet, men der rejses tvivl om, at det
er det forste, der skal gores og om, at det overhovedet har den gnskede effekt:

e  Vandet ved monsterregnskyllet 2011 kom trods alt primaert op gennem kloakken.

e De andre handelser med indtreengen i kaelderen skyldtes arsager udenfor ejerforeningens ansvar.

e Vinduer i kgbmandsbutikken har glas i sammenhange mellem butikken og keelderen nedenunder. De er i slemt forfald
og er medvirkende til indtraengen af regnvand, nar vandet veelter ned i lyskasserne.

Hgjvandslukke

1 2014 har der igen vaeret et monsterregnskyl, hvor vandet steg op af kloakken. Undertegnet tog gje-
blikkeligt en beslutning om etablering af hejvandslukke.

Der er nu etableret hgjvandslukke i alle EF kaelderlokaler, men der mangler stadig hejvandssikring i HE
del af kaelderlokalerne. Det drejer sig om lokalerne 16 og 17, hvor der dels er et aflob, samt et toilet, HE
har etableret.

Lyskasser
Ved monsterregnskyl lober vandet fra gaden ikke ned i kloakken langs kantstenen som ved normale
regnskyl, men over kantstenen og ned i lyskasser og kaelderskakte. Bestyrelsen har derfor bedt Keben-

havns Kommune om at genetablere kantstenen med en kant ud til vejen. Dette har kommunen henlagt
til et senere ubestemt tidspunkt.

Bestyrelsen mener derfor at for at kunne finde en lgsning skal lyskasserne enten afvikles eller sikres pa
anden vis. Bestyrelsen onsker derfor, at fa Hosta til at tilkendegive hvilken lgsning, der gnskes for reno-
vering af vinduer saledes, at ejendommen kan sikres mod indtraengen af vand ved monsterregnsky!.

Kalder under indgangspartier
Ved det tekniske syn i forbindelse med retssagen kom det frem, at keaelder vaeggene ud mod gaderne

under indgangspartierne er i slem tilstand. Der er jernbjaelker, der er steerkt teeret, og der traenger vand
ind.

Bjzelker skal skiftes og der skal gores et eller andet for at taetne, hvad enten vandet kommer fra samlin-
gerne mellem trappesten og gaden eller gennem vaeggen, der synes kun at veere af en reekke mursten.

Bestyrelsen pnsker at f forsamlingens samtykke til at ga videre med et egentligt projektoplaeg til en re-
novering.

Fugt
Det tekniske syn afslorede, at der er fugt i vaeggene i keelderen. Det er imidlertid ikke kun fugt i vaegge-
ne, der vender ud mod gaderne men ogsa i veeggene, der er inde i bygningen. En fugtsikring kun af
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veaeggene vendende ud mod gaderne vil derfor ikke have en tilstraekkelig effekt. Der skal en sikring af
indtreengende vand fra undergrunden til.

Bestyrelsen vil undersoge, hvad et projekt, der skal forhindre indtreengen af vand bade fra neden og fra
siderne, kan komme til at koste, men vil ikke i ferste omgang stille forslag om gennemfgrelse af et sa-
dan projekt, da bestyrelsen anser fugt som et mindre problem end indtrangen af vand,

Bestyrelsen gnsker synspunkter pa dette.

Facaderenovering
Der er et onske fra nogle beboeres side om en facaderenovering. En facaderenovering afventer Hostas
tilkendegivelse pd problemstillingen angaende lyskasser.

Bestyrelsen vil dog i mellemtiden se pa, hvad der kan opnas ved beboernes egen arbejdskraft.

Bestyrelsen pnsker synspunkter pa dette.
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