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VEDTAGT FOR

E/F ROSENDALSGADE 15 / SLAGELSEGADE 14.

Navn, hjemsted, veerneting, formél, medlemskab og hzeftelse.

§1.

Stk. 1. Foreningens navn er Ejerforeningen Rosendalsgade 15 / Slagelsegade 14.

Stk. 2. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Stk. 3. Kebenhavns Byret er vaerneting for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, savel
mellem ejerlejlighedsejerne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne.
Foreningen ved dennes formand er som sddan rette procespart for all feelles rettighe-
der og forpligtigelser i foreningens anliggenderlGoial 137250 D6 UHDLGMIG 13,04, 100s Tn

adledd B

57

Stk. 1. Foreningens formdl er at forvalte feelles anliggender for ejerlejlighederne 1 - 15 incl.
under ejendommen matrikel nr. 1194 Udenbys Klaedebo Kvarter.

§ 3.

Stk. 1. Foreningens medlemmer er samtlige ejere af lejligheder i ejendommen.

Stk. 2. Medlemsskabet, som er pligtmaessigt, tegnes pr. szerskilt ejerlejlighed. Dette kan ikke
opdeles yderligere, og indtreeder fra overtagelsesdagen. Den hidtidige ejer heefter
solidarisk med den nye ejer indtil den nye ejers skgde er tinglyst. Frigarelse af den
hidtidige ejer sker dog farst ved endelig og anmaerkningsfri tinglysning af den nye
ejers adkomst, gjerforeningen har modtaget skriftlig orientering om ejerskiftet og nér
samtlige restancer og forpligtigelser overfor ejerforeningen pr. overtzgelsesdagen er
betalte og opfyldte. Den nye ejer heefter sdledes overfor foreningen for den tidligere

ejers restancer og forpligtigelser.



5 4.
Stk 1.

Stk. 2.

Medlemmerne hasfter subsidizert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtigel-

ser overfor tredjemand.
Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejerlejlighe-

dens fordelingstal.

Generalforsamling.

§ 5.
Stk 1.

Stk.. 2,

Stk 34

Stk. 4.

§ 6.
Stk 1.

Stk. 2.

Generalforsamiingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrprer,
indbringes for generalforsamlingen. ,

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmefierhed efter fordelingstal,

Til beslutninger om veesentlige forandringer af feelles bestanddele og tilbehar, om
salg af veesentlige dele af disse, om faelles ldneoptagelse eller om zendringer i denne
vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede, s3vel efter antal som efter

fordelingstal stemmer herfor.

Séfremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede sdvel efter antal som efter forde-
lingstal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pd denne kan forslaget -
uanset antallet af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal

og fordelingstal.

Hvert &r afholdes, i marts eller april méned, ordineer generalforsamling. Dagsordenen
for denne skal, som minimum, omfatte fglgende punkter:

Valg af dirigent.
Aflzeggelse af rsberetning for det senest forlgbne &r.
Fremlaeggelse af rsregnskab med pategning af revisor til godkendelse.
Fremlzeggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse.
Behandling af indkomne forsiag.

Fremlzeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen, for s vidt denne afgér.
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen.

. Valg af suppleanter,

10. Velg af revisor.

11. Eventuelt.

D NO YD

w

Foreningens bestyrelse skal veere berettiget til at indkalde til budgetgeneralforsamiing
til afhoidelse i drets 4. kvartal med henblik p& vedtagelse af budget for det kommen-
de regnskabsdr. Alternativt er bestyrelsen berettiget til at fastsaette budget for det



kommende regnskabsar, hvilket budget dog skal godkendes endeligt pd foreningens
ordinaere generalforsamiing.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, nar

Stic. 3
det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst 1/4 af ejerforeningens med-
lemmer efter antal eller fordelingstal, nér en tidligere generalforsamling har besluttet
det elier ndr foreningens administrator begzerer dette.

§7.

Stk. 1. Generalforsamiingen indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.

Stk. 2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagsorden. Regn-
skabsudkast for det afsluttede regnskabsdr samt budgetforslag for det efterfplgende
8&r skal vedhasftes indkaldelsen. Forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen skal
tillige vedhaeftes indkaldelsen.

§ 8.

Stk. 1. Ethvert medlem har ret til at f@ et angivet emne behandiet af generalforsamlingen.
Begzering om at f& et emne behandlet af den ordinzere generalforsamiing skal veere
indgivet senest 8 dage for generalforsamlingens afholdelse. Sddanne forslag skal ud-
sendes til medlemmerne senest 5 dage fgr generalforsamlingen.

Stk. 2.  Stemmeretten kan udgves af et medlems aegtefeelle eller af en myndig person, som
medlemmet skriftiigt har givet fuldmagt dertil.

§ 9.

Stk. 1.  Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Stk. 2. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optager dirigenten et kort referat af forhand-
lingerne. Referatet skal godkendes af bestyreisen. Referatet underskrives af dirigen-
ten og formanden for bestyretsen, hvorpd det udsendes til foreningens mediemmer
inden for 30 dage af generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelsen.

§ 10.

Stk. 1.  Bestyrelsen valges af generalforsamlingen. Den bestdr af op til 5 mediemmer for-

uden formanden, der veelges seerskilt. Desuden veelges 1 - 2 suppleanter med angi-
velse af evt. 1. og 2, suppleant. Valgbare som formand, mediemmer af bestyrelsen
og som suppleanter er foreningens medlemmer. Herudover er zegtefeelier og samle-
vere valgbare, dog forudsat at de bor i ejendommen og at pageeldende mediem ikke
selv indgr i bestyrelsen som formand, medlem eller suppleant. Hver ejerlejlighed kan
s&ledes alene vaere repraesenteret af 1 person i bestyrelse, herunder som suppleant.



Stk. 2.

Sl 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 11.
SHe 1.
Stk 4.

SHi.3.

g 12.

Stic. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Hvert andet dr afgdr formanden. Af bestyreisens gvrige medlemmer og suppleanter
afgdr halvdelen hvert 8r, Afgangsordenen bestemmes for samtidigt vaigte medlem-
mer og suppleanter ved lodtraekning og ellers ved den reekkefglge, i hvilken de er

valgt. Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to p& hinanden fgl-
gende generaiforsamlinger ned under 3, indtraeder de vaigte suppleanter i bestyrel-
sen. Findes ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinser generaiforsamiing til valg af

bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.
Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe naermere bestemmelse om udfprelse
af sit hverv,

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Administrationen af ejendommen forestds af en af bestyrelsen udpeget ejendoms-
kyndig administrator, som skal vaere ansvarsforsikret,

Det pahviler i gvrigt bestyrelsen, fortrinsvis gennem ejerforeningens administrator, at
sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fzelles anliggender, herunder
betaling af feelles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder brandforsik-
ring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i
det omfang, sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter m3 anses pakrae-
vende. Administrator fgrer forsvarligt regnskab over de pa feellesskabets vegne af-
holdte udgifter og oppebdrne indtsegter, herunder de af ejerne afkreevede bidrag til
feelles udgifter, varmebidrag samt evt. grundfondsbidrag m.v. Bidragene opkreeves
med passende varsel og i henhold til bestyrelsens og administrators naermere beslut-

ning.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald af neestformanden, s
ofte anledning findes at foreligge samt n&r 2 medlemmer af bestyrelsen eller forenin-

gens administrator begeerer det.

Bestyrelsen er besiutningsdygtig, n8r formanden eller nzestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmediemmer ved simpel stemmeflerhed.
Stdr stemmerne lige, gor formandens eller i dennes forfald nzstformandens stemme
udslaget.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlinger-
ne. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.



Tegningsret.

§13.

8t} 1.

Sk..2.

Ejerforeningen forpligtiges ved underskrift af formanden elier naestformanden for be-
styrelsen samt et andet mediem &f denne.

Tegningsretten vil i alle ejendommens daglige anliggender veeret overdraget til admi-
nistrator.

Grundfond og Kapitalforhold.

§14.

Stk. 1. Na&r det begzeres af mindst 50% af ejerforeningens mediemmer, sdvel efter antal som
efter fordelingstal, skal der til bestridelse af ngdvendige, ekstraordinasre udgifter,
som ikke kan daekkes af de Igbende indbetalinger fra medliemmerne, oprettes en
grundfond, hvorover foreningens bestyrelse er dispositionsberettiget. Stgrrelsen af
evt. grundfondsbidrag fastszettes af generalforsamlingen.

Stk. 2. Grundfondens midler skal efter bestyrelsens naermere beslutning anbringes til bedst
mulig forrentning ved indskud p& hgjforrentet bankkonto eller | bgrsnoterede obligati-
oner med maksimalt 5 ars Igbetid. Renter heraf skal tillagges kapitalen.

Stk. 3. Etablering af grundfond sker alene for et regnskabs&r ad gangen.

Stk. 4. En ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtiget til at overdrage sin andel i grundfon-
den ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pd anden vis disponere over denne.

Stk. 5. Foreningen skal, bortset fra en evt. grundfond og en rimelig driftskapital, ikke opar-
bejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne opkreeve
de ngdvendige bidrag til bestridelse af foreningens udgifter.

Stk. 6. Det kan pd en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser tii bestemte
formal, f. eks. fornyelser og gvrige istandseettelse.

Stk. 7. Det kan pd generalforsamiing tillige vedtages, at foreningen optager feelleslan, for
hvitket foreningens medlemmer hasfter i overensstemmelse med nzervasrende ved-
teegts § 5 stk. 4.

Stk. 8. Foreningens midler skal vesre anbragt p8 konti i anerkendt pengeinstitut. Administra-
tor og formand er dog berettiget til at have en kontant, mindre kassebeholdning
til den daglige drift.

Revision.

§ 15.

Stk. 1. Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen.

Revisoren skal vasre registreret eller statsautoriseret.



Stk. 2.  Revisor afgdr hvert &r. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. I forbindelse med sin revision skal revisor undersgge, om forretningsgangen er be-

tryggende.

Stk. 4. Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Stk. 5. Der fgres en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning om revision af et &rs-
regnskab skal revisor angive, hvorvidt revispr finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 6. Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farst-
kommende bestyrelsesmgde og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med
deres underskrift bekrzefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

Fzllesudgifter.

§ 16'

Stk. 1.  Bestyrelsen udarbejder sammen med administrator budget for foreningens feeliesud-
gifter det kommende regnskabsar.

Stk. 2. Budgetforslaget vedtages pd foreningens ordinzere generalforsamling eller ved saer-
skilt budgetgeneralforsamling og danner grundiag for opkraevning af ejernes andel af
disse feellesudgifter, hvilke andele beregnes ud fra lejiighedernes fordelingstal.

Arsregnskab.

§17.
Stk. 1.  Foreningens regnskabsér er kalenderédret.

Stk. 2.  Det vedtagne regnskab underskrives af foreningens bestyrelse og administrator og
pategnes af revisor.

Vedligeholdelse.

§ 18,
Stk. 1.  Foreningen foretager i feellesskab vedligeholdeise og fornyelse af:

a. Ejendommens murvaerk, tag og gadedgre udvendigt.
b. Ejendommens forsyningsledninger og feellesinstailationer indtil disses individuelle
forgreninger til de enkelte lejligheder.

c. Alle fzllesrum og fellesarealer.
d. Individuelle lejligheder, der kraever istandszettelse som feige af vandskade eller

lignende, for hvilket lejlighedsejeren eller anden ejer / beboeren ikke har noget
ansvar.



Enhver lejlighedsejer er pligtig til at give de af foreningen anviste h&ndvaerkere ad-

Stk. 2.
gang til lejlighed, loftsrum og lignende, nér dette er pakrzevet.

§ 19,

Stk. 1. Al gvrig vedligeholdelse pahviler den enkelte lejlighedsejer.

Stk. 2. Enhver lejlighedsejer skal forud for udvendig maling af treeveerk og enhver anden
vedligeholdelse af ejendommens ydre, herunder udvendig side af lejlighedens dare
mod fzelles trapper, indhente tilladelse hertil fra bestyrelsen og falge dennes anvis-
ninger.

§ 20.

Stk. 1. Hvis en lejlighed groft forémmmes, siledes at forsémmelsen er tl gen'e for ,raﬁrige be-
boere eller medfgrer skader efler overhaengende skaderisiko for gvrige beboere eller
foreningens feelles ejendom, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse og
istandszettelse foretaget inden for en fastsat frist.

Stk. 2. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen szette lejligheden i stand for lej-
lighedsejerens regning pa foreningens vegne, herunder sgge fyldestggrelse i forenin-
gens panteret eller benytte den i § 24 hjemlede ret til at udseette lejlighedens ejer,
eventuelt dens lejer, af lejligheden.

Husorden.

§21.

Stk. 1. Lejlighedsejeren og de personer, der har ophold i lejligheden, skal ngje efterkomme
de af generalforsamlingen fastsatte ordensregler.

Stk. 2. Husdyr ma kun holdes i lejlighederne med bestyrelsens skriftlige samtykke. Et sddant
samtykke kan tilbagekaldes, sdfremt lejlighedsejeren ikke overholder de af bestyrel-
sen derom givne anvisninger.

Stk. 3. Opsztning af skilte, lysreklamer, stativer, stilladser og lignende midlertidige eller va-
rige z&ndringer af ejendommens ydre eller feellesarealernes tilstand mé kun ske med
bestyrelsens samtykke. Et sddant samtykke kan tilbagekaldes, s&fremt lejlighedseje-
ren ikke overholder de af bestyrelsen derom givne anvisninger.,

Stk. 4. Enhver lejlighedsejer er forpligtiget til at udgve sin medbenyttelsesret til fzlles ejen-

dom, rettigheder, installationer, anlag cog indretninger p& hensynsfuld mide.

Szerlige bestemmelser.

$ 22



Stk 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 23.

Stk. 1.

§ 24.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk, 3.

§ 25.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 26.

Stk. 1.

Stk.2.

Udleje eller udl&n af lejligheder kan ikke finde sted uden bestyrelsens tilladelse. En
sadan tilladelse kan tilbagekaldes, s&fremt lejlighedsejeren / beboeren ikke overhol-

der de af bestyrelsen deroni givne anvisninger.

Ejerlejlighedsejeren kan fremieje enkelte veerelser, ndr ejeren selv fortsat beboer
mindst 1 af veerelserne.

Misligholder en lejer sine forpligtigelser i henhold til naerveerende vedteegt, har dette
for lejlighedsejeren samme virkning, som om det var ejeren sely

Erhvervsvirksomhed eller erhvervslignende aktiviteter fra beboelseslejligheder m3 ik-
ke finde sted uden bestyrelsens skriftlige tilladelse. En s&dan tilladelse kan tilbagekal-
des, safremt lejlighedsejeren ikke overholder de af bestyrelsen derom givne forskrif-

ter.

I tilfeelde af, at en lejlighedsejer vaesentligt misligholder sine forpligtigelser i henhold
til neerveerende vedteegt, kan bestyrelsen forlange, at den pigzeldende lejlighedsejer
eller en eventuel lejer frafiytter lejligheden med 3 m8neders varsel til den ferste i

maneden eller i grove tilfaelde uden varsel,

Bestyrelsen skal, i forleengelse af stk. 1. oven for, godkende keberen eller den lejer,
som lejligheden eventuelt matte szelges eller udlejes til.

Om forngdent kan ejeren eller dennes lejer udsesttes ved fogeden.

Bestyrelsens afggrelser kan af et medlem eller af administrator indankes for ferst-
kommende generalforsamling.

Indankning for generalforsaml;ngen har ikke opszettende virkning.

Til sikkerhed for betaling af ethvert krav af nogen art, som ejerforeningen métte have
eller f& mod det enkelte mediem, herunder ogs8 i forbindelse med misligholdelse med
f.eks. betaling af feellesudgifter, varmebidrag, grundfondsbidrag, ydelser p& faelies 18n
m.v. tillige med evt. udgifter ved inddrivelse af foreningens tilgodehavender, gebyrer
og morarenter, som nedenfor anfgrt, samt ved evt. misligholdelse af forpligtigelser
overfor foreningen | gvrigt, herunder vediigeholdeisesforpligtigelser, er ethvert med-
lem forpligtet til at stilie pantsikkerhed overfor ejerforeningen, jf. stk. 2-4;

Neerveerende gjerforeningsvedtaegt tinglyses tillige pantstiftende for kr. 34.000,- med
2. prioritets pant i hver enkelt ejerlejlighed med respekt af de pd tinglysningstids-



Stk.3.

Stk. 4.

§ 27.

Stk. 1.

§ 28.

Stk. 1.

punktet tinglyste byrder og servitutter. Belpbet kr. 34.000,- skal alene respektere kr.
5.000,- lyst med pant i den enkelte lejlighed i henhold ti! ejerforeningsvedtaegt lyst
pantstiftende for dette belgb den 18. maj 1977 og efterfgigende. Belgbet reguleres |

overensstemmelse med det nedenfor anfgrte.

Det samlede pantsikrede belgb svarer til det belgb, som realkreditinstitutterne i &
2001 kan bortse fra ved l8neudmaling, jf. Realkreditloven og Bekendtggrelse nr. 647
af 8. maj 1999 § 23, stk. 5 med senere reguleringer. Den samlede hovedsto! kr.
39.000,00 reguleres hvert &r i takt med stigninger i det af Danmarks Statistik pr. 1.
januar beregnede reguleringsindeks for boligbyggeri, idet der afrundes til naermeste

hele tusinde kr., jf. bekendtggrelsen.

Séfremt ovennaevnte reguleringsindeks afskaffes eller ikke erstattes af et tilsvarende
indeks, reguleres den til enhver tid vaerende regulerede hovedstol, jf. ovenfor, ud fra
udviklingen i nettoprisindekset — eller ud fra et tilsvarende nyt erstatningsindeks — p&
grundlag af udviklingen i det anvendte indeks i det seneste kalendersr. Regulering
kan dog ikke overstige det belgb, som realkreditinstitutterne til en hver tid kan bortse

fra ved l&neudmaling, if. stk. 3.

Pétaleberettiget i henhold til neerveerende vedtzegter er ejerforeningen ved dennes
bestyrelse.

Neervaerende vedteegter begzeres tillige tinglyst servitutstiftende pd samtlige ejerlej-
ligheder i ejendommen matr.nr. 1194 Udenbys Klaedebo Kvarter, ejl. 1 -15 Kgben-
havn, beliggende Rosendalsgade 15 / Slagelsegade 14 og respekterer de gjendom-
men og ejerlejlighederne pdhvilende servitutter m.v., hvorom henvises til ejendom-
mens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen, mod samtidig aflysning af den servitut-
stiftende del af vedteegt lyst 18. maj 1577 og efterfplgende. _

Som vedtaget pa foreningens ekstraordineere generalforsamling den 29. september 2003.

Kebenhavn, den - . owj. 2eoz

Som referent/dirigent:

Al by

~ Jette Frandsen

v



Kabenhavn, den 4 D%ucie ooels
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-Som tegningsberettiget bestyre

Til vitterlighed om underskrifternes zegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndig-
hed, f.s.v. bestyrelsen:
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Kebenhavn, den /4. f-a,ﬂ, Loreny
Som administrator: Mjf— E?@\JMME Aye

= ik ) o, findm
Sign.: -‘,;&.ﬂ;;&,_\‘ % ?)\(\f .
v = Jéfte Norregaard trandsen
i ) i g’ttaldm-iriism-aticm chef
R AR W
Til vitterlighed om underskrifternes zegthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndig-

hed f.s.v. administrator:

Az /””%’T“’k’ﬁf #
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Stilling A eninls s“’cA‘;?\?. Stilling ffr’%%& /iﬂw;ﬂ
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Side: 1t

*hk K *hK

* * *

* * * % *

* % * Retten i Kebenhavn

* w*¥% %+  Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Byrde.
Vedrerende matr.nr. 1194 Hovedejd, Udenbys Klzdebo Kvarter, Kebenhavn
Dagbogsdato: 19.04.2004

Dagbogsnr. : 53228

Afvist fra tingbogen den 26.04.2004 pa matrikel nr 1194 He og ejl
1-15 Udenbys Kladebo som byrde og servitutstiftende da der mangler
Dato pa fuldmagten samt mangler der vitterlighedspitegning

da fuldmagten skal brugen som dok. for pantstiftende ogsi

Retten i Kebenhavn den 26.04.2004

V-“ % —

Sonja Frandsen



Side: 12

*hk %k Ok * kK

* * *

* * *hE

LA * Retten i Kebenhavn Akt.nr.:
* w%x 4%+ Tinglysningsafdelingen I 395 .11

Pategning pa byrde
Vedrerende matr.nr. 1194 Hovedejd, Udenbys Klazdebo Kvarter, Kebenhavn

Ejendomsejex:
Lyst ferste gang den: 06.05.2004 under nr. 63304
Senest zndret den : 06.05.2004 under nr. 63304

Lyst servitut- og pantstiftende for kr. 34.000 pa watr nr. 1194 Uden-
bys Klazdebo kvarter, ejerlejl. 1-15.

Anmzrkning:
De enkelte ejerlejligheder er behzftet forud for nzrv. vedtagt.

Retten 1 Kebenhavn den 11.05.2004
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