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Ledelsespdtegning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2018 for

E/F Rosendalsgade/Slagelsegade, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.
december 2018.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator

DEAS A/S

Michelle Elena Nielsen Rikke Lgnne
ejendomsadministrator controller
Bestyrelsen

Julie Vestergaard Langhoff Michael Schildt Sgrensen Jens Peter Mortensen
Bestyrelsesformand

Monika Szkudlarek

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt regnskabet den 21. februar 2019.

Regnskabet er godkendt pa foreningens generalforsamling den 4. april 2019.

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,
revisor samt generalforsamiingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens
vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtzaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt at resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 8rsregnskabet". Vi er uafhangige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderiigere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Ejerforeningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ejerforeningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregn-
skab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ejerforeningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som

fglge af besvigelser eiler fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Side 3

Penneo dokumentnagle: 4B8XQ-C605E-6G4AT-W7IXO-Z4MGU-A2JFE



Vi kommunikerer med ejerforeningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortssette driften. Hvis vi konktuderer, at der er
en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom p& oplysninger herom
i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke laen-
gere kan fortsaette driften,

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

den tidsmeaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 8. marts 2019

BDO

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.
Underskriften fremgar af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget Regnskab

Resultatopggrelse 2018 2018 2017
(ej revideret)

Indtaegter
Aconto E/F-bidrag.......cocvevveniriiniiiiiicriiinan, 390.000 390.000 307.506
@vrige indtaegter....cooviiiiiiiiic 62.016 62.000 62.016
Renteindtaegter........ccoiviiiiiiiic 2 0 0
Indtaegteri alt.................. e e R aee e RS A o 452.018 452.000 369.522
Udgifter
Bidrag til andre foreninger............cocvveiivennnn. 21.700 21.700 21.700
Forbrugsafgifter........ccooiiiiiiiiiiiiiiiinc e 99.520 118.000 114.590
Forsikringer og abonnementer................voovees 21.433 16.000 18.157
Renholdelse og vicevaert.......ccovviiiviiiiniiininnen 56.757 56.000 53.461
Administrationshonorar, DEAS A/S........c..c.v. .0 30.111 30.000 29.766
@vrige administrationsomkostninger........c...... 49,640 49.000 85.437
Labende vedligeholdelse...........coivviviiiiiininnn, 85.693 71.300 198.565
Renteudgifter.....ouiiiiiiiiiii i e 0 0 60
Udgifter i alt........c...... SRR E e e e s s alaslale 364.854 362.000 521.736
Driftsresultat.......c.ccciiiemenannen pe—__ W 87.164 90.000 -152.214

Lgbende vedligeholdelse
23%

@vrige
administrationsomkostnin
ger
14%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
8%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2018 31/12 2017
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
UdIaag fOr @J@re. ittt it e 0 784
Tilgodehavender i alt.....c.cocvcverinnenenincanns e e aaaas 0 784
Pvrige tilgodehavender
FOrsikringssKader. ..o i 0 18.600
Forudbetalte omkostninger......covcviiiiiiiiiiiiicic e 17.659 19.592
VT 0=l g To [ T < | o P 12.144 14.585
ANtenNeregnsKab .. ..ive i e 11.976 5.372
@vrige tilgodehavender i alt......c.cecrverevercininnnanns SRR 41.779 58.149
Likvide beholdninger
DB 3001 4180 900 160 KK 150.000....cccovcrvriiiirernancrrninreenrenenes 127.189 42.988
Danske Bank 3001 3345 200 096, altanproj...cccccvevvviveiininnnnnn, 0 5.952
Likvide beholdninger i alt................... e T TR e 127.189 48.940
Omsaetningsaktiver i alt........cccceimearaniaens s as e s ar ety NS 168.968 107.873
Aktiveri alt......cocrcnvenennnenranane e e e eeR SO S RS R e R 168.968 107.873
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Balance Balance
Passiver 31/12 2018 31/12 2017
Egenkapital
Egenkapital, primo....c.oieiiiiii e 51.403 203.617
Y YT - | A 87.164 -152.214
Egenkapital i alt........c.cvceuveeeeee o o o1e 0T S MG T S e i e 138.567 51.403
Kortfristet gaeld
Anden gzeld
Kreditorer - samlekonto...cciviviiiiiriiiii i i 15.858 37.849
Skyldige omKOStNINGEr . .c.viiiiit i e 14.543 18.621
Anden geeld i alt....cccvevnmvnnrnanen nn,n 050 o o 8 i 0,0 0.0 S00Th SRS S e 30.401 56.470
Kortfristet gaeld i alt... . aiivivissmavmrsanamcenannnesasannnse 30.401 56.470
Galdialt....cocecvcniieiicicncninnen, e R 30.401 56.470
Passiver i alt..... R R e e e e e e s e el s e eR TR 168.968 107.873
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2018 2018 2017
(ej revideret)

@vrige indtaegter
Opkraevet vandbidrag.......c.cveviiiiiiiiiiiiiiiin i, 62.016 62.000 62.016
@vrige indtaegter i alt............. SRRV e 62.016 62.000 62.016
Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank......ccociivviiiiiiiiiiiiiccia 2 0 0
Renteindtaegter i alt............ o R SRR S SRS s 2 0 0
Bidrag til andre foreninger
Bidrag til gardlaug........c.cocuvviivniiiieniiiieeieieeineeees 21.700 21.700 21.700
Bidrag til andre foreninger i alt........ccoccevavnenee 21.700 21.700 21.700
Forbrugsafgifter
Faelles el-forbrug.....ccovviiviiiiiiiiic e 8.064 8.000 7.403
N T T T Tt T T e e 0 ittt il T 52.140 65.000 58.008
ReNOVation....iviiiiiii i e 39.316 45.000 49,179
Forbrugsafgifter i alt......... «SAEE e 88 8ane eaas S aElen o8 99.520 118.000 114.590
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring......coovvviiiiiiiiiiiiiici e, 15.944 16.000 15.738
Entrepriseforsikring.......c.coovivvviiiiiiininic e, 0 0 2.375
Service - Kloak/draenanlaeg........coocvviiviiiiiinnnnnnns 5.000 0 0]
@vrige abonnementer.......ovviviviieriiiiie e, 489 0 44
Forsikringer og abonnementeri alt.........ccecvaes 21.433 16.000 18.157
Renholdelse og viceveert
Vinduespolering....coocceve i e 0 2.000 2.250
Ejendomsservice og trappevask........ccoccevviviininnn. 38.333 40.000 37.763
il oo p o0 o He Be oo 8 AR 0a00 3 SO AOOaROot S BT g S Go0anaEban0 aoaT 9.205 9.000 8.953
Snerydning/vejsalt......ccviiiiiiiiiiiii 9.219 5.000 4.495
Renholdelse og vicevaerti alt.......ccovvimvennannens 56.757 56.000 53.461
@gvrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S......ccccovvvviinnnnnnn. 2.350 0 3.450
A=Y | P 13.000 13.000 13.000
Ingenigr, teknisk bistand...........c.ccoivivivinvniiniens 7.084 10.000 B85
Anden konsulent......ccciiiiiiiiiii i 0 0 11.125
Udarbejdelse af varmeregnskab..........cocvevveviiinnnns 14.012 14.000 13.656
GEDYrer MV e 4.279 3.000 4.437
PO b O et et st it il it e S e e oo« ST g 2.040 3.000 2.469
Madeudgifter......cociiiiii i e 6.875 6.000 5.975
Pvrige administrationsomkostninger i alt....... 49.640 49.000 85.437
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2018 2018 2017
(ej revideret)

Lebende vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
Betonfacader.......ovviiiiiiii i 0 0 39.276
EtadgEdoBled.. . prm o s S e e e S e S e e 0 0 36.625
Tagkonstruktion........cvciiiiiiiii e 3.500 0 0
Kompletterende bygningsdele
Dgre i facade.....ooiviiiiiiiiiiiic 1.875 0 4.424
LESE 0G NBGIEI..evvuriiiiiiineiiiteee e e e eseeiaeens 4.689 0 0
VVS-anilag
Faldstammer.....o.ociviiiiii e e 0 0 8.892
e N P 2.359 0 0
Vandinstallationer...c..ccoiviiiiiiiininicinicicincn e, 4.975 0 10.660
Varmeinstallationer.........ccooveiiiiiiiiciiiniie e, 6.402 0 0
El-anlaeg
[ =T o] 1= =T [ S 1.368 0 0
Pvrige dele og anlzeg
KIoaKanlaag. ..o vovevviii i i e 55.875 0 93.688
Forsikringsskader - selvrisiko......cocveviiiiiniiinininn, 4.650 0 5.000
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 71.300 0
Logbende vedligeholdelse i alt................. 85.693 71.300 198.565
Renteudgifter
Renteudgifter, bank.......ccoocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieens 0 0 60
Renteudgifter i alt......cocrieinenincaraninennncasaraen, 0 0 60

Side 9

Penneo dokumentnagle: 4B8XQ-C605E-6G4AT-W7JXO-Z4MGU-A2JFE



Regnskab Regnskab
Noter 2018 2017
10 Gard- og facaderenovering
Gard- 0g faCaderE@NOVENING. .cuvun e eeeeeeeeeeereereeerie e e e ee e e e e eereriaeereens 0 -1.633.000
INdfriet KONtaNt. . .ot e 0 1.095.318
Indbetalt ydelse. ....ovuiiiiiiiii e 0 896.393
LI 3 =AY /=0 T PP 0 -358.711
Gard- og facaderenovering i alt.....cccovscecnnrinivenincararannns: 0 (1]
11 Sokkelrenovering
Y 0] I =1 o101 =T T o o [ 0 -1.739.276
Kontant indbetalt........oviiiniiii e 0 1.739.276
Sokkelrenovering i alt....... S S ST S OO0GCO o 0
12 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, INAEVEEreNde 8F. ... iir.vieeieeeereeeeeirereireensennes 23.594 23.660
3 (T R [ [ I St e ————————— -37.183 -37.149
Afregning af 8rets regnskab.......oiviicuieiieiiniieiiiieee i ee s e 1.445 -1.096
Varmeregnskab i alt....ccccccvivccicinnrniainnn FENRE SRR R R e -12.144 -14.585
13 Antenneregnskab
Antennebidrag, opkraevet aconto.......cocviiiiiiiiiiiiii 56.808 55.800
ANtenNNeUdGIfLer. .. i e e -64.622 -55.491
Afregning af rets regnSKab..........uuueeeeieiiviiieeeeerirrrinsseseennes -4,162 -5.681
Antenneregnskab i alt............ A P TR e e e e s WA s -11.976 -5.372
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