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Ledelsespategning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskab for 2016 for

E/F Rosendalsgade/Slagelsegade, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter.
Ejerforeningen er ikke omfattet af &rsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor
opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator

DEAS A/S
Michelle Elena Nielsen Brit T. Hansen
ejendomsadministrator regnskabschef

Bestyrelsen

Martin Seest Michael Schildt Sgrensen Rune Oland Larsen
Bestyrelsesformand

Monika Szkudlarek Peter Schnack Hansen Jens Peter Mortensen

Foreningens bestyrelse har faet forelagt og godkendt regnskabet den 30. april 2017.

Regnskabet er godkendt pa foreningens generalforsamling den 30. april 2017.

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse,
revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens
vedteegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraakkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabs-
praksis for foreninger. Ejerforeningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ejerforeningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ejerforeningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstad som

fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at

de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af 8rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
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skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o . o . « . .
e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er
passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og
administrator har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af drsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning ggre opmaerksom p& oplysninger herom
i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revi-

sionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke lsen-
gere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ejerforeningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmeaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

BDO
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Christensen
Statsautoriseret revisor

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.
Underskriften fremgar af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget Regnskab
Resultatopggrelse 2016 2016 2015
(ej revideret)
Indtaegter
Aconto E/F-bidrag.......cocovviiiiiiiiiii i 300.000 300.000 300.000
1 @vrige indtaegter.....cooooviiiiiiiiii 62.016 65.000 71.028
2 Renteindtaegter......coovoiiiiii 0 0 113
Indtaegterialt......c.cciiiiiiiii i 362.016 365.000 371.141
Udgifter
3 Forbrugsafgifter........ccooviiiiii 124.260 128.300 126.938
4 Forsikringer og abonnementer........................ 18.445 18.600 18.058
5 Renholdelse og vicevaert........cooeiiiiiiiiiiiennn. 49.827 46.000 44.115
Administrationshonorar, DEAS A/S...........c.cv.us 29.500 29.600 28.968
6 @vrige administrationsomkostninger............... 107.599 85.000 129.864
7 Lgbende vedligeholdelse...........c.coviviiiiiniinnnn, 11.613 60.000 5.989
Udgifteri alt.......cccviiiriicrniernne s s e 341.244 367.500 353.932
Driftsresultat........c.ccocvimiiriiariiarn e 20.772 -2.500 17.209

Lgbende vedligeholdelse
3%

@vrige
administrationsomkostnin
ger
32%

Administrationshonorar,
DEAS A/S
9%

Renholdelse og viceveert
15%
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Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Omsaetningsaktiver
@vrige tilgodehavender
Gard- 0g facaderenNOVEriNgG.......ueeieeevrrriieeeririiieeeeerriieeeeseerinns 66.866 135.676
Forudbetalte omKkostninger.........covviiiiiiiii e 33.082 35.074
Varmeregnskab. ... 7.895 6.577
Antenneregnskab. ... ..o 5.682 7.860
@vrige tilgodehavender i alt.........cccviiiiiiiiiic e e e 113.525 185.187
Likvide beholdninger
Danske Bank 3001 4180 900 160.....ccveeiuiieiiiiiiiie e eeaaeeaanens 236.979 183.924
Danske Bank 3001 3345 200 096, altanproj.......ccvvevievieninnnnnnn. 6.590 6.590
Likvide beholdninger i alt........ccciciiiiiiiiiicniis i 243.569 190.514
Omsaetningsaktiveri alt.......c.ccviciiiisiisic i v v e 357.094 375.701
N = - 357.094 375.701
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Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
Egenkapital, primo....cccciiiiiiiiii i e 184.175 166.966
N R § T ] L= L PP 20.772 17.209
Egenkapital i alt.......cccvieiiiiiiiiii i s 204.947 184.175
Langfristet gaeld
Foreningslan
Danske Bank 3001 3345 622 721 .. i 66.866 133.876
Foreningslan i alt......cociiiimirrmirrssrssrs s s s sannnss 66.866 133.876
Langfristet geeld i alt.......c.ccciiiiiiiiiis s 66.866 133.876
Kortfristet gaeld
Anden gaeld
Kreditorer - samIekonto......cvviiiiiii i e 71.881 40.600
Skyldige omKOStNINger......cciiiiiiiiii e 13.400 17.050
Anden gaeld i alt.......cccviiiiiiiii s 85.281 57.650
Kortfristet gaeld i alt.......c.ccoimiiiiirisr s s e e e 85.281 57.650
Gaeld i alt..ccviiiii i s 152.147 191.526
o= T = - 1 | P 357.094 375.701
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)

@vrige indtaegter
Opkreaevet vandbidrag.........cccoeviiiiiiiiiiieene, 62.016 65.000 71.028
@vrige indtaegteri alt......ccocvciiicrircnnsrcrn s 62.016 65.000 71.028
Renteindtaagter
Renteindtaegter, bank........cocoiiiiiii 0 0 113
Renteindtaegter i alt.......cccciiiiiiiiciiic i 0 0 113
Forbrugsafgifter
Faelles el-forbrug.......ccovvieiiii e 6.470 7.000 6.384
VAN 62.306 65.000 64.482
RenoVvation......cooiiiiiiiii 55.484 56.300 56.072
Forbrugsafgifteri alt.........c.cicveiiicrinarnenernanen 124.260 128.300 126.938
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring.......coovieiiiiiiiiiiii e 18.072 18.100 17.703
@vrige abonnementer.......ccooviiiiii i 373 500 355
Forsikringer og abonnementer i alt................. 18.445 18.600 18.058
Renholdelse og viceveert
Ejendomsservice og trappevask..........covviiininnnnn. 38.911 40.000 39.231
Graffiti. e 7.036 3.000 2.734
CONEAINEI . ..t 0 0 2.150
Snerydning/vejsalt........cooiiiiiiiiii 3.880 3.000 0
Renholdelse og viceveaert i alt..........ccveevivneinens 49.827 46.000 44.115
@vrige administrationsomkostninger
)V =To ] PP 13.000 13.000 12.500
Advokat/vedtaegter.......coooiiiiiii 0 0 100.000
Ingenigr, teknisk bistand...........cccocoiiiii 68.750 50.000 0
Udarbejdelse af varmeregnskab.............cocvivinnnne. 12.301 12.500 11.876
LCT=T o) = gl 0 1 1 P 5.277 2.500 1.038
KontorartikKler......oovviiiii e 0 1.000 0
2] o o PP 3.146 0 0
Madeudgifter.....covviiii 5.125 6.000 4.450
@vrige administrationsomkostninger i alt....... 107.599 85.000 129.864
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015
(ej revideret)

Lgbende vedligeholdelse
Overfladebeklaedning
Facadebeklaedning.......cocovviiiiiiiii e 797 0 0
VVS-anilaeg
Faldstammer......cooiiiiiiii e 0 0 3.342
AflBD . 9.500 0 0
Vandinstallationer.........cooiiiiiiiiiiii 0 0 1.981
Varmeinstallationer.........ccoooiiiiiiiiiii 0 0 666
Ovrige dele og anlaeg
Indkgb af SmAmateriel.........uveveerieveiiieeieiiereeeeenns 1.316 0 0
Budgetteret Igbende vedligeholdelse.................... 0 60.000 0
Lobende vedligeholdelse i alt............ccvemvueianes 11.613 60.000 5.989

Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for ejendommen.
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Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015

8 Gard- og facaderenovering

Gard- 0g faCaderenNOVEIING.....iuuuiireeiierieeitee e e e e e e e erereeans -1.633.000 -1.633.000
Indfriet Kontant....ccooiiii 1.034.213 995.278
Indbetalt ydelse.. ..o 889.435 850.661
TilSKrevet rente. ..o -357.514 -348.615
Gard- og facaderenovering i alt.....c.cccverimimimrmrrerrrnnsmsesanannns -66.866 -135.676

9 Vedligehold varmecentral mv.

VarmeCentral MV e -121.000 -121.000
Indbetalt af Jare. ..o 121.000 121.000
Vedligehold varmecentral mv. i alt......cccivcciiiiiiicnve v cnccsnnaes 0 0

10 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, iINdeVaerende @r......c.vevveeeirieeieieireeiieeeeeeennes 23.660 23.660
[ =T 0 A2 0 =P -37.157 -36.053
Afregning af 8rets regnskab.......oocvuveieiiviiieiiie e 5.602 5.816
Varmeregnskab i alt......ccciciicmirimiermmesre s sm s s ssassassansanas -7.895 -6.577

11 Antenneregnskab

Antennebidrag, opkraavet aconto........ccviiiiiiiiiiiiin 58.900 50.709
Antenneudgifter.....ocviii i e -56.721 -57.850
Afregning af rets regnskab.......cocvuueiiiieiiieiiie e -7.861 -719
Antenneregnskab i alt........ccvciiiiiiiiresresresrn s -5.682 -7.860
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