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Ledelsespåtegning

Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt årsregnskab for 2016 for

E/F Rosendalsgade/Slagelsegade, som indeholder resultatopgørelse, balance og noter.

Ejerforeningen er ikke omfattet af årsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor

opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtægter samt dansk regnskabspraksis for

foreninger, der ikke er omfattet af årsregnskabsloven.

Vi indstiller regnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

Administrator

DEAS A/S

Brit T. Hansen

regnskabschef

Bestyrelsen

 

Martin Seest Michael Schildt Sørensen Rune Oland Larsen

Bestyrelsesformand

 

Monika Szkudlarek Peter Schnack Hansen Jens Peter Mortensen

Regnskabet er godkendt på foreningens generalforsamling den 30. april 2017.

Underskrifterne fremgår af dokumentets sidste side.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 

retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 

2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 

december 2016.

Michelle Elena Nielsen

ejendomsadministrator

Foreningens bestyrelse har fået forelagt og godkendt regnskabet den 30. april 2017.

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, 

revisor samt generalforsamlingens dirigent ved brug af NemID/digital signatur, jf. foreningens 

vedtægter.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til ejerne i E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt at resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2016 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtægterne og

dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 

ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og 

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgørelsen og noterne. Disse

budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelsen og noterne, ikke været underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for årsregnskabet

Ejerforeningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtægterne og dansk regnskabs-

praksis for foreninger. Ejerforeningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ejerforeningens bestyrelse og administrator anser for nødvendig for at udarbejde et årsregn-

skab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af årsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere

ejerforeningens evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er 

relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,

medmindre ejerforeningens bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen,

indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres

i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i

Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som 

følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 

de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer

på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

Vi har revideret årsregnskabet for E/F Rosendalsgade 15/Slagelsegade 14 for regnskabsåret 1. januar - 31. 

december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes på grundlag af 

regnskabsbestemmelserne i vedtægterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
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skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage  væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er 

passende, samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og 

administrator har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af årsregnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det

opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan

skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er 

en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom 

i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. 

Vores konklusioner er baseret på det revisonsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revi-

sionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at ejerforeningen ikke læn-

gere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ejerforeningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og

den tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-

tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

BDO

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20222670

Bent Christensen  

Statsautoriseret revisor  

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af NemID/digital signatur.

Underskriften fremgår af dokumentets sidste side.
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Regnskab Budget Regnskab

Resultatopgørelse       2016 2016 2015

(ej revideret)

Indtægter 

Aconto E/F-bidrag......................................... 300.000 300.000 300.000

1 Øvrige indtægter.......................................... 62.016 65.000 71.028

2 Renteindtægter............................................ 0 0 113

Indtægter i alt........................................... 362.016 365.000 371.141

Udgifter 

3 Forbrugsafgifter............................................ 124.260 128.300 126.938

4 Forsikringer og abonnementer........................ 18.445 18.600 18.058

5 Renholdelse og vicevært................................ 49.827 46.000 44.115

Administrationshonorar, DEAS A/S.................. 29.500 29.600 28.968

6 Øvrige administrationsomkostninger............... 107.599 85.000 129.864

7 Løbende vedligeholdelse................................ 11.613 60.000 5.989

Udgifter i alt............................................... 341.244 367.500 353.932

Driftsresultat............................................. 20.772 -2.500 17.209

Forbrugsafgifter 

36% 

Forsikringer og 

abonnementer 

5% 

Renholdelse og vicevært 

15% 

Administrationshonorar, 

DEAS A/S 

9% 

Øvrige 

administrationsomkostnin

ger 
32% 

Løbende vedligeholdelse 

3% 
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Balance Balance

Aktiver 31/12 2016 31/12 2015

Omsætningsaktiver 

Øvrige tilgodehavender

8 Gård- og facaderenovering.................................................... 66.866 135.676

Forudbetalte omkostninger.................................................... 33.082 35.074

10 Varmeregnskab.................................................................... 7.895 6.577

11 Antenneregnskab................................................................. 5.682 7.860

Øvrige tilgodehavender i alt.............................................. 113.525 185.187

Likvide beholdninger

Danske Bank 3001 4180 900 160........................................... 236.979 183.924

Danske Bank 3001 3345 200 096, altanproj............................ 6.590 6.590

Likvide beholdninger i alt.................................................. 243.569 190.514

Omsætningsaktiver i alt.................................................... 357.094 375.701

Aktiver i alt........................................................................ 357.094 375.701
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Balance Balance

Passiver 31/12 2016 31/12 2015

Egenkapital

Egenkapital, primo............................................................... 184.175 166.966

Årets resultat....................................................................... 20.772 17.209

Egenkapital i alt................................................................. 204.947 184.175

Langfristet gæld

Foreningslån

Danske Bank 3001 3345 622 721........................................... 66.866 133.876

Foreningslån i alt............................................................... 66.866 133.876

Langfristet gæld i alt......................................................... 66.866 133.876

Kortfristet gæld

Anden gæld

Kreditorer - samlekonto........................................................ 71.881 40.600

Skyldige omkostninger.......................................................... 13.400 17.050

Anden gæld i alt................................................................ 85.281 57.650

Kortfristet gæld i alt.......................................................... 85.281 57.650

Gæld i alt........................................................................... 152.147 191.526

Passiver i alt...................................................................... 357.094 375.701
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015

(ej revideret)

1 Øvrige indtægter

Opkrævet vandbidrag......................................... 62.016 65.000 71.028

Øvrige indtægter i alt...................................... 62.016 65.000 71.028

2 Renteindtægter

Renteindtægter, bank......................................... 0 0 113

Renteindtægter i alt........................................ 0 0 113

3 Forbrugsafgifter

Fælles el-forbrug............................................... 6.470 7.000 6.384

Vand................................................................ 62.306 65.000 64.482

Renovation....................................................... 55.484 56.300 56.072

Forbrugsafgifter i alt....................................... 124.260 128.300 126.938

4 Forsikringer og abonnementer

Ejendomsforsikring............................................ 18.072 18.100 17.703

Øvrige abonnementer......................................... 373 500 355

Forsikringer og abonnementer i alt................. 18.445 18.600 18.058

5 Renholdelse og vicevært

Ejendomsservice og trappevask........................... 38.911 40.000 39.231

Graffiti............................................................. 7.036 3.000 2.734

Container.......................................................... 0 0 2.150

Snerydning/vejsalt............................................. 3.880 3.000 0

Renholdelse og vicevært i alt.......................... 49.827 46.000 44.115

6 Øvrige administrationsomkostninger

Revisor............................................................. 13.000 13.000 12.500

Advokat/vedtægter............................................ 0 0 100.000

Ingeniør, teknisk bistand.................................... 68.750 50.000 0

Udarbejdelse af varmeregnskab........................... 12.301 12.500 11.876

Gebyrer mv....................................................... 5.277 2.500 1.038

Kontorartikler.................................................... 0 1.000 0

Porto................................................................ 3.146 0 0

Mødeudgifter..................................................... 5.125 6.000 4.450

Øvrige administrationsomkostninger i alt....... 107.599 85.000 129.864
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Regnskab Budget Regnskab

Noter 2016 2016 2015

(ej revideret)

7 Løbende vedligeholdelse

Overfladebeklædning

Facadebeklædning............................................. 797 0 0

VVS-anlæg

Faldstammer..................................................... 0 0 3.342

Afløb................................................................ 9.500 0 0

Vandinstallationer.............................................. 0 0 1.981

Varmeinstallationer............................................ 0 0 666

Øvrige dele og anlæg

Indkøb af småmateriel........................................ 1.316 0 0

Budgetteret løbende vedligeholdelse.................... 0 60.000 0

Løbende vedligeholdelse i alt.......................... 11.613 60.000 5.989

Der foreligger ikke administrator bekendt en vedligeholdelsesplan for ejendommen.
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Regnskab Regnskab

Noter 2016 2015

8 Gård- og facaderenovering

-1.633.000 -1.633.000

1.034.213 995.278

889.435 850.661

-357.514 -348.615

-66.866 -135.676

9 Vedligehold varmecentral mv.

-121.000 -121.000

121.000 121.000

0 0

10 Varmeregnskab

23.660 23.660

-37.157 -36.053

5.602 5.816

-7.895 -6.577

11 Antenneregnskab

58.900 50.709

-56.721 -57.850

-7.861 -719

-5.682 -7.860

Afregning af årets regnskab......................................................

Antenneregnskab i alt...........................................................

Antenneudgifter.......................................................................

Antennebidrag, opkrævet aconto...............................................

Afregning af årets regnskab......................................................

Varmeregnskab i alt..............................................................

Opkrævet aconto, indeværende år.............................................

Fjernvarme.............................................................................

Vedligehold varmecentral mv. i alt........................................

Varmecentral mv.....................................................................

Indbetalt af ejere.....................................................................

Gård- og facaderenovering i alt.............................................

Gård- og facaderenovering........................................................

Indfriet kontant.......................................................................

Indbetalt ydelse.......................................................................

Tilskrevet rente.......................................................................
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